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城市小户型住宅建筑设计策略
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[摘　要]伴随我国社会经济发展不断加深，人们的生活水平也得到显著提升，市场发展供不应求的状况越来越严重，即使

是房地产行业也不例外。建筑市场迅速发展，其竞争形式也愈加激烈，为了满足社会不同消费群体对住宅的需求，很多房地产

企业推出了小户型住宅建筑，其多样化设计方式更是多种多样。并且小户型住宅还具有价格低廉、舒适温馨等优点，在现代快

节奏发展中越来越受到人们追捧，但也因为受限于面积问题，小户型住宅建筑设计需要尤为谨慎，只有做好设计方案探索，才

能提升住宅居住氛围，增强空间利用率。
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在近些年的发展，我国城市化建设步伐不断加快，很

多农村人口大量涌入城市，因此小户型住宅逐渐成为人们青

睐的主流，但因为小户型住宅面积较小，因此在建筑设计上

需要非常注意，在保证其拘束舒适度的同时还要兼具空间利

用率，让住宅更加温馨舒适，满足居住者的基本生活需求。

不能因为小户型住宅面积小就降低小户型住宅使用工程的要

求。

一、小户型住宅建筑设计原则

（一）精细化设计

在现代住宅设计中，一直都十分重视创新设计，但在现

代国家主推中小户型住宅建设，而这样的格局受到面积和功

能的影响，很难进行创新设计，所以中小型住宅建筑要想达

到理想的设计目标，就需要针对户型格局做到精细化设计，

以精细化设计为核心原则，在设计上进行展开。

（二）简洁实用

因为小户型住宅建筑面积比较小，所以在进行户型设计

时，要注重其简洁实用性，保证空间的最大化利用，科学合

理地划分厨卫、客厅、卧室等功能区，以达到扩展活动空间

的目的。在进行功能区划分时，要避免交通面积的浪费，将

走道的面积尽可能地缩小，餐客一体的设计充分与交通空间

结合，最大限度地增加房屋利用率。

（三）功能齐全

很多设计师在进行小户型住宅建筑设计时，常会面临空

间和功能的两难抉择，而这时候大多设计师都会选择空间而

放弃功能，导致住宅功能不够完整，比如在现代典型小户型

住宅开间类房屋设计中，大多设计师都会选择将厨房与客厅

结合，只保留和厨房的操作台；两居室则是将餐厅和客厅相

结合，或是大量削减卫生间空间，这样的修改方式严重影响

了房屋居住舒适度。所以在小户型住宅建筑设计中，各项功

能区的保留是一件非常必要的事情。

二、小户型住宅建筑选择要求

（一）环境选择

在选择小户型住宅建筑时，居住者对于建筑整体环境和

周边配套设施都需要进行认真考虑。而建筑整体环境和周边

配套指的则是住宅周边商业、交通、超市、学校和绿化率、

景观设计等。高舒适度的小区主要是通过小区绿化来体现出

来的，因此大多数居住者对于小区景观设计、绿化覆盖率等

都有要求，当然在当今这个快速发展的社会，小区出行便捷

性也是人们考虑的重点，需要多种配套设施进行科学合理并

且系统性的规划表现出来。

（二）户型选择

居住者对于户型选择主要是依据家庭成员结构和自身经

济承受能力来进行判断，结合生活实际要求，在我国户型选

择中，以家庭为主小三居最符合居住习惯，家庭成员较少的

话，可以选择小两居，一室的小户型和单身公寓相对比较适

合年轻群体。居住者在进行户型选择时，不仅要考虑通风、

景观和日照当面，还要注意户型功能、公私分区和户型布

局、动静分区等，除此之外住房公摊率也是重点考虑范围，

公摊率若是越大，那么房屋的实际使用面积就相对越小，其

价值也就越低。

三、城市小户型住宅建筑设计策略

（一）注意小户型总平面设计

进行设计时应注意尽量较少建筑楼栋数量，保证单元楼

层面积，尤其是单元楼之间的对接要做好，并且在单元楼之

间组合方式要灵活，保证其整体性与独立性，其次则是要确

保单元楼设计的合理性，用科学合理的划分方式加强建筑楼

层面积，保证社区的生态设计，为居住者带来更加舒适的居

住体验。另外在现代城市设计中，要注重楼层高度设计，通

过合理的方式增加或是减少单层高度，以此来增加楼的总面

积。除此之外在进行设计时还要考虑停车场的布置，对居住

者的影响，加强地下停车场建设，将地面停车场作为辅助建

设，提升居住者生活体验[1]。

（二）减少公摊比例

公摊面积会对房屋使用面积造成直接影响，在现代住宅

公摊面积一般都在百分之二十左右，但大多数购房者相对比

较喜欢还是公摊在百分之十五以下的住宅，公摊越小的住宅

越受大众喜爱，因此在小户型住宅建筑设计中，要最大限度

地减少公摊面积比例，拓展住户居住空间，同时对建筑中电

梯、消防通道、走廊等公共区域进行优化设计，保证其使用

功能不受影响的情况下最大程度减少公共交通占用的面积，
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并且在建筑设计中还可以采用一梯五户或是一梯六户的设计

形式减少 公摊面积[2]。

（三）加强城市小户型住宅建筑室内面积利用率

进行室内设计的时候，要对室内区域面积做到优化利

用，在保证居住舒适度的基础上进行合理的空间利用。进行

功能区划分的时候，设计者可以将多个功能区设计到一个区

域内，增加室内空间利用率，减少浪费面积，比如在现代设

计中常用的到餐客一体、客卧一体或是阳台和厨房结合等设

计方式，以此来拓展室内空间，为房屋中的其他功能区预留

出空间。除此之外还能进行立体空间设计，这样的空间使用

方式可以将床下空间和墙壁空间利用起来，挑高比较高的住

宅可以做成loft，增加一层面积，将室内空间利用率大幅度

提升，大大节约室内面积浪费问题。当然在进行设计的时候

还要保证室内的通风性，结合当地风向进行设计，对室内风

路导流进行改良设计，在保证室内通风的同时确定即使是背

阳的房屋也能接收到良好的日照。最后就是在社区内若是有

服务性公共场所，就可以将住宅中的会客区、洗衣区和娱乐

区迁移出去，大大节省住宅内部空间，同时也增加社区服务

利用率。

（四）加强城市小户型住宅建筑室内复合利用

阳台设计：在现代住宅设计中，阳台是非常重要的一个

生活空间，一个简单的空间利用方式却极为多种多样，不仅

能用来晒衣服、夏天纳凉，还能摆放一些设备在家中进行健

身，保证身体健康，除此之外还有很多使用方式。不过在现

代城市设计中，尤其是小户型设计，为了增加室内空间，大

多都将阳台完全封闭了起来，甚至有些还会改造成厨房、卧

室、储藏室等，虽然这种规划方式看似增加了室内的空间利

用率，但却对居住者心理上有着不小的负面影响，长久之下

会让让居住者生活舒适度大幅度下降，并且阳台设计缺乏独

立性，也不能增加购房者购买欲，所以在进行阳台设计的时

候可以做成休闲锻炼区域，需要时可以通过家具的组合变成

卧室，保证其实用率的同时将阳台作用最大程度利用起来。

加强室内空间创新利用：室内创新设计同样可以运用

在小户型住宅当中，如在设计时用绿墙与客厅餐厅融合到一

起，通过使用简单的桌椅加强餐厅、客厅与绿墙之间的互

动，在节省空间的同时还是能将餐客功能划分出来，为室内

增加生活享受的情况下加强室内设计的人文色彩，让生活

带有一丝绿意；另外还能使用这样的方式将卫生间与阳台融

合，保证两者使用的同时，还起到了对空间隔离的作用，洗

浴过后还能休息纳凉，在节约空间的前提下一举多得。在设

计时使用推拉门代替开合门，可以有效节省门的旋转范围，

保证隔离效果的情况下最大限度地增加室内利用率[3]。

模糊小户型住宅功能分区：小户型住宅面积相对较小，

受到面积影响，设计时对部分功能区域划分上不需要太过严

格，在不影响功能区使用的情况下，可以将能融合的功能区

融合到一起，比如开放性的厨房能从视觉上扩大室内空间，

阳台设计成步入式阳台减少了隔断占用的室内空间，还能加

强室内空间通风性，保证室内的空气质量，或是将阳台和卧

室结合，增加卧室视野，也能保证卧室居住舒适性[4]。

增强室内视觉空间效果：在小户型住宅设计中，合理地

利用镜面设计可以大大提升室内空间视野上给人的感觉，形

成一种视觉欺骗。而这种设计方式主要是在室内增加镜面设

计，利用反射效果拓展空间感，形成一种室内空间非常开阔

的错觉。镜面视觉欺骗可以有效缓解小户型住宅带来的压迫

感，并且在设计中通过使用一些浅淡的颜色，可以增强室内

视觉效果。小户型住宅在设计上采用简约设计风格同样也能

达到拓展空间的效果。

（五）通过改变构件形式拓展空间

住宅结构中一般使用的结构形式大多都是传统方梁方

柱，但在小户型住宅设计中为了提升室内空间感，可以将方

梁方柱改为异形柱体系，可以让室内棱角和起伏根据承重墙

和隔断变得更加整洁，布置家具的时候也更加方便，最大程

度上降低了室内空间浪费率，并且还能根据居住者要求，对

室内空间形态和尺寸进行调整，提升小户型住宅的实用性。

现代很多小户型住宅中还会在室内做飘窗设计，飘窗不计入

建筑面积却有效地扩大了室内空间，在设计上可以将飘窗调

整为梳妆台或是写字台，增加其使用效率，有些飘窗是转角

的设计，改造之后，不仅增加视野，还能改善采光和通风，

使用率也相当的高。

结束语

随着现代城市化建设不断加快，越来越多的年轻的居住

者选择小户型住宅，而如何在小户型住宅中保证居住者居住

舒适度，增加室内空间利用率与性价比就成了非常重要的一

件事情。小户型住宅面积小、价格低，居住者接受程度高，

但相对的设计难度也要更大，所以在规划设计时应注意减少

楼栋数量，在充分利用建筑限高的基础上，合理的规划建筑

公摊面积，从而提升小户型住宅建筑设计水平。要知道在现

代城市发展中，小户型住宅发挥的作用越来越重要，也需要

设计者更加注重建筑及室内设计的实用性，保证小户型住宅

兼具实用性的同时保证其多功能设计，并在设计中坚持进行

创新，在满足人们居住需求基础上增加更多功能，为人们的

居住提供更加舒适、便捷的环境，满足人们对住宅精神层面

的需求。
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