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乡村旅游背景下的村落建筑活化更新改造策略

——以珠海市斗门区接霞庄为例

胡向淇

吉林大学珠海学院  广东  珠海  519041

[摘　要]乡村旅游成为人民近年来旅游的一种重要形式，也成为乡村更新活化的重要手段。同时乡村旅游是乡村物质和非

物质文化遗产保护与弘扬的途径之一，让乡村重新焕发生机。而村落建筑宜作为乡村旅游及其文化遗产的重要载体，宜基于当

下做出适当的活化更新改造，让其的旅游资源得到更充分的发掘，使其在新的功能使用中焕发活力。本文以珠海市斗门区接霞

庄为例，尝试对其村落建筑现状进行分析，再而对其改造策略做出一定的讨论，以期能为乡村旅游发展及村落建筑活化更新提

供一点参考。
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接霞庄位于珠海斗门区斗门镇，是南宋赵姓皇族后裔所

建，时逢清代嘉庆初年（1796-1820）[1]，地处南门村新围，

因正门接霞山北麓，固得此名，又称“接霞里”。属于清代

村落遗址，由田、水、宅构成的基本村落格局，是集生产、

娱乐、生活和景观于一体的居住模式，其村落建筑形式已演

变为一种文化符号反映在岭南文脉之中。因此选择接霞庄为

例进行探讨，具有很强的代表性。村落建筑的改造应该充分

考虑其文化性、地域性，且基于当地的传统文化和生活方

式，因地制宜。

图1 接霞庄古建筑保存情况分析（图片来源：作者自绘）

1 村落建筑现状分析

1.1村落古建筑保存情况

接霞庄曾是鼎盛繁荣的赵家庄园，目前村落占地18公

顷。庄内曾经建有祠堂、宅院、更鼓楼、闸门、水井、文馆

（接待重要宾客）、武馆、工匠房、马房、九曲石桥等建

筑，兼有月池、禾坪、子孙塘、农田、果园、葵林、花圃、

竹径等公共空间，构成疏密有致、丰富多变的村落空间，承

载着人们交流、集会、祭祀等重要活动功能[2]。传承至今已

经有200多年的历史，部分老宅已被损毁，宗祠“崇基堂”仅

剩残基，现存清代古民居14栋，其中9栋保存较好（图1），

建筑面积达七千余平方米。

总体而言，村落整体结构依然较好，巷道可辨，古木荫

郁。村落格局属岭南广府风格，但也受到西洋流派的影响，

是个既有岭南传统特色，又融入西洋风格的村落，是宋代皇

室文化、岭南文化与近代西洋文化交融的见证。

1.2村落建筑利用现状

接霞庄虽整体格局保存良好，但庄内闲置建筑及用地较

多，庄内传统建筑风貌保存不佳。目前庄内部分建筑经不同

程度的改建加建，用作餐饮或文创经营。庄内仍有6户村民居

住，其建筑均根据各居住需要有不同程度的改造。由于早年

缺乏引导及管理，此类建筑的改建或加建大多迁就使用需要

而为，缺乏对风貌甚至是建筑安全的考虑，与古村落传统风

貌形成较大的冲突，亦难以体现其村落特色。庄内大部分居

民已搬迁至庄外东南面安置区或移民海外甚少回国，因此庄

内建筑大多处于无人使用的状态（图2）。部分古宅破损严重

甚至濒临倒塌。虽然接霞庄部分古建筑已进行过一定程度的

维修，但由于房屋长期闲置，房屋如何保持长期维护及如何

活化更新的问题依然让人担忧。

图2 接霞庄建筑利用现状分析（图片来源：作者自绘）

2 村落建筑营造面临的问题

（1）村落整体风貌缺少控与引导

随着时代发展，传统村落亦进入了迅速发展的时期。城

市文化和现代建造技的介入，其他地域的建筑风格和现代化

的建筑手法被运用到了新民居的建设中，而这些建设在某些

方面缺乏合理引导，导致村落中出现不少于整体风貌不符合

的建筑物（图3）。

图3 接霞庄中建筑沿街壁画、新建其他地域建筑风格民居 

（图片来源：作者自摄影）

（2）民居建筑建造的技术问题。

传统民居的建造，大多都是土法传承，目前保留下来

传统民居做法大多是靠工匠相互之间传承、相互影响流传至

今，无图纸文字资料可循的做法大有多数，在结构技术、建

筑材料、构造做法等问题上，需要筛选、淘汰、更新。
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接霞庄位于珠海斗门区斗门镇，是南宋赵姓皇族后裔所建，时逢清代嘉庆初

年（1796-1820）[1]，地处南门村新围，因正门接霞山北麓，固得此名，又称“接

霞里”。属于清代村落遗址，由田、水、宅构成的基本村落格局，是集生产、娱

乐、生活和景观于一体的居住模式，其村落建筑形式已演变为一种文化符号反映

在岭南文脉之中。因此选择接霞庄为例进行探讨，具有很强的代表性。村落建筑

的改造应该充分考虑其文化性、地域性，且基于当地的传统文化和生活方式，因

地制宜。

1. 村落建筑现状分析

1.1 村落古建筑保存情况

接霞庄曾是鼎盛繁荣

的赵家庄园，目前村落占地

18 公顷。庄内曾经建有祠

堂、宅院、更鼓楼、闸门、

水井、文馆（接待重要宾

客）、武馆、工匠房、马房、

九曲石桥等建筑，兼有月

池、禾坪、子孙塘、农田、果园、葵林、花圃、竹径等公共空间，构成疏密有致、

丰富多变的村落空间，承载着人们交流、集会、祭祀等重要活动功能[2]。传承至

今已经有 200 多年的历史，部分老宅已被损毁，宗祠“崇基堂”仅剩残基，现存

清代古民居 14 栋，其中 9栋保存较好（图 1），建筑面积达七千余平方米。

总体而言，村落整体结构依然较好，巷道可辨，古木荫郁。村落格局属岭南

广府风格，但也受到西洋流派的影响，是个既有岭南传统特色，又融入西洋风格

的村落，是宋代皇室文化、岭南文化与近代西洋文化交融的见证。

1.2 村落建筑利用现状

接霞庄虽整体格局保

存良好，但庄内闲置建筑及

用地较多，庄内传统建筑风

貌保存不佳。目前庄内部分

建筑经不同程度的改建加

建，用作餐饮或文创经营。

庄内仍有 6 户村民居住，其

建筑均根据各居住需要有

不同程度的改造。由于早年缺乏引导及管理，此类建筑的改建或加建大多迁就使

用需要而为，缺乏对风貌甚至是建筑安全的考虑，与古村落传统风貌形成较大的

冲突，亦难以体现其村落特色。庄内大部分居民已搬迁至庄外东南面安置区或移

民海外甚少回国，因此庄内建筑大多处于无人使用的状态（图 2）。部分古宅破

损严重甚至濒临倒塌。虽然接霞庄部分古建筑已进行过一定程度的维修，但由于

房屋长期闲置，房屋如何保持长期维护及如何活化更新的问题依然让人担忧。

2. 村落建筑营造面临的问题

（1）村落整体风貌缺少控与引导

随着时代发展，传统村落亦进入了迅速发展的时期。城市文化和现代建造技

的介入，其他地域的建筑风格和现代化的建筑手法被运用到了新民居的建设中，

而这些建设在某些方面缺乏合理引导，导致村落中出现不少于整体风貌不符合的

建筑物（图 3）。

（2）民居建筑建造的技术问题。

传统民居的建造，大多都是土法传承，目前保留下来传统民居做法大多是靠

工匠相互之间传承、相互影响流传至今，无图纸文字资料可循的做法大有多数，

在结构技术、建筑材料、构造做法等问题上，需要筛选、淘汰、更新。

（3）传统民居与现代化生活之间的冲突。

新的现代生活需求与传统民居建筑的空间形态之间的冲突日益明显。传统民

居模式在使用功能、内部的设施设置上已不能满足日益发展的现代生活的需要。

同时在现代建筑的安全建设要求上来说，传统民居在抗震、防火等方面已不符合

国家规范所要求的安全性能。

3. 村落建筑活化更新改造的原则

乡村旧建筑的活化更新基于使用人群和使用方式有不同的需求；基于对传统

文化和乡土生活的记忆有不同营造的手法；基于建筑现状和周边环境与环境的关

系有不同的处理办法。因此，在乡村建筑改造时，需要充分考虑在地性、历史性、

文化性[3]。

（1）尊重当地传统的建筑风貌

对需整修的传统建筑根据每幢建筑的不同情况，分别提出相应措施，以保持

古村历史风貌的真实性。同时明确技术统一措施：采用地方材料；建筑细部如檐

口、挑梁、枋、门窗等应符合当地的传统风格。

（2）分类更新改造

对村落中保存完好的典型传统民居建筑，实行建档、挂牌保护，不得改变，

按原样修缮；保存较好的民居，充分利用原有构件，按旧貌修复保留；损坏严重

但具有历史价值的典型民居或院落，利用原有材料、构件、按原貌恢复；一般民
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（3）传统民居与现代化生活之间的冲突。

新的现代生活需求与传统民居建筑的空间形态之间的冲

突日益明显。传统民居模式在使用功能、内部的设施设置上

已不能满足日益发展的现代生活的需要。同时在现代建筑的

安全建设要求上来说，传统民居在抗震、防火等方面已不符

合国家规范所要求的安全性能。

3 村落建筑活化更新改造的原则

乡村旧建筑的活化更新基于使用人群和使用方式有不同

的需求；基于对传统文化和乡土生活的记忆有不同营造的手

法；基于建筑现状和周边环境与环境的关系有不同的处理办

法。因此，在乡村建筑改造时，需要充分考虑在地性、历史

性、文化性[3]。

（1）尊重当地传统的建筑风貌

对需整修的传统建筑根据每幢建筑的不同情况，分别提

出相应措施，以保持古村历史风貌的真实性。同时明确技术

统一措施：采用地方材料；建筑细部如檐口、挑梁、枋、门

窗等应符合当地的传统风格。

（2）分类更新改造

对村落中保存完好的典型传统民居建筑，实行建档、挂

牌保护，不得改变，按原样修缮；保存较好的民居，充分利

用原有构件，按旧貌修复保留；损坏严重但具有历史价值的

典型民居或院落，利用原有材料、构件、按原貌恢复；一般

民居参照当地传统系统建筑形式整合、更新；与传统风貌不

协调的建筑，通过降层、改造立面或坡屋顶以及外墙、门窗

等进行整修；严重影响村落风貌的残损建筑应考虑迁建。

（3）发展与保护相互结合

传统民居改造修整时，可以根据人们当今生活需求进行

内部改造，增设卫生设施等。同时结合旅游经济的需要对原

有铺面，店面予以恢复，这样也为住户创造一个良好的经营

环境，提供就业机会

4 村落建筑活化更新改造的策略

①对于传统建筑保护改造措施

对于传统建筑实行分级保护，对于接霞庄中保护级别

高的建筑，如历史原貌有可考证的依据，则进行原貌复原保

护，而对于无法考证的，则保持现状，不盲目进行猜测性的

修改或重建，可利用拆除无保留价值的建筑后回收的建材，

优先用于保护级别高建筑的修复，利用旧有材料有利于更好

地对建筑传统风貌进行复原。对于保护级别一般建筑，对其

各界面及传统格局的历史面貌进行研究，进行还原性修复。

对于非重点保护的建筑，适当改变，内部引入现代化基础设

施，如水、电、，现代化的厨、卫设施等。对于部分保护等

级较低的建筑改作茶馆、博物馆、商业、行政管理等，强化

村落文化特性，完善村落的建筑功能布局。

②对于建筑新建改造措施

村落中新建的建筑，应保持与本土建筑风貌、乡村自

然景观的协调，符合当地的传统风貌特征。结合接霞庄村落

中传统建筑组合形式，以院落式布局为主，形成功能多样的

空间场所；建筑层数以低层为主，保持小体量，形成亲切的

人性化建筑尺度；统一装饰元素，加强当地材料的运用和建

筑细部处理，使其符合传统建筑特征形态。传统的民居在功

能上往往难以满足乡村发展、现代生活、旅游住宿等要求，

因此许居民会在在原来宅基地的空地上，或是拆除原有旧建

筑物去新建房屋，但新宅的设计往往处理简陋，风格参差不

齐，与原有村落风格极不协调，对接霞庄传统村落风貌有

很大的破坏作用，因此，新建的民居除了要满足现代功能之

外，最为重要的一点就是要充分利用乡土材料，传统建筑形

式元素。

③对于建筑部分改建改造措施

对于多数经济实力不够强，亦没有政府政策在经济等

方面的支持的居民来说，为了满足日常现代生活需求或接霞

庄的旅游发展，大多会选择对其自宅进行部分改造。这种改

造，可保持旧有建筑整体外观、传统风貌不变，对现有旧房

屋的室内空间进行改造。接霞庄内传统的民居多为三间格

局，改造后可以将中间的房屋改造为起居室兼餐厅，两侧改

造为接待的客房或主人房，厨房卫生间等功能可移至院内的

厢房中。这种改造能最大限度的保留传统民居的建筑形式及

风格特征，同时又能满足自住或旅游接待的要求，投资少，

功能灵活。

④建筑外立面改造措施

接霞庄中部分民宅建设于近期，使用时间不长，房屋质

量较好，但缺乏传统民居建筑的特色，风格形式雷同切设计

较简陋，使外来游客观光体验较差一定程度上阻碍乡村旅游

的发展。因此，可对此类建筑的外立面进行局部的改造，尽

可能的对当地的建筑材料如石材、木材、青砖等加以利用，

增加传统民居的元素及符号，丰富外立面效果，形成乡村民

俗旅游的特色。

农宅建筑的风貌整治和更新改造：重点是对建筑立面形

态进行整治设计，赋予其传统风格的乡土建筑形象和特征。

根据不同的房屋类型，选择适宜的改造模式，制定有针对性

的改造细则，统一元素，加强整体性和相互间的协调。从屋

顶、墙体、门窗、细部、四个要素以及新建民居来制定相关

的技术性对策。

屋顶：在风貌整治过程中，按照当地传统民宅的屋顶形

式作为当地建筑的重要元素应加以强化，使其更富有乡土的

气息。例如根据岭南地区传统屋顶形式，对原有坡屋顶建筑

檐口部分进行清理并涂饰、设封檐板，结合现状结构增设装

饰性木构墀头，屋面青瓦盖顶。对于平屋顶建筑，视具体情

况，分别进行整体加坡或檐口局部坡顶处理，使建筑形态更

符合传统民居的特征。

墙体：在立面风貌设计中，可对当地传统民居形式进行

形态上的仿制，作为建筑统一的墙面装饰元素，与本土传统

建筑风格相协调。

细部：新建建筑缺少细部设计，与传统建筑风貌不符。

可对传统装饰图案等当地传统民居的细部元素进行吸取和提

炼，并运用于改造和新建建筑的细部中，从而使建筑更具地

域风情。

结语

珠海斗门接霞庄经历了两百年的历史积淀，具有厚实

的文化底蕴，村落更是以它独特的岭南风格具有巨大的建筑

价值。对其进行一定的风貌改造可以焕发其建筑生命力，帮

助其完成产业的升级，带来新的文化内涵。而对接霞庄的改

造策略远不止上述的几种方法。但是不管运用什么方法，接

霞庄的活化更新与改造开发应该是一个将传统与现代有机结

合，充分发挥文化效益、社会效益和经济效益的过程。要突

出珠海斗门接霞庄特有的性格和地域文化。只有这样才能延

续历史，激活活力。
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