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浅谈我国土地评估中存在的问题及对策
付国娇

西安熠华房地产资产评估有限公司

[摘　要]我国房地产行业的健康稳定的发展，相当大一部分要依赖于土地评估工作的高效进行。由此，土地评估工作的重

要价值便体现出来。尤其是在我国当前所处的经济情境下，各行各业也越来越倾向于选择土地房屋产品并以此作为重要的保值

产品，这又使得土地评估工作的重要性再次得到了提升。因此，如何进行高质量、高效率的土地评估工作，成为当前急需探究

的重要问题。
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引言
近年来，市政经济发展中将土地评估工作作为主要的发

展因素，根据相关数据的调查和研究，经济的发展与土地之
间的关系十分密切，如今对于土地工程进行评估中认知程度
不断增加，更多工作人员倾向于对此项工作进行建设，而从
实际的工作发展来看，其中存在的问题也不断出现，对于经
济的发展起到了负面影响作用，因此加强对土地资源的评估
是至关重要的，能够更好的保证市场环境的稳定性。

一、土地评估的价值和作用
所谓土地评估，又名为土地估价，就是依法获取土地评

估资质的评估机构，依照相关规定从土地的面积、质量等几个
方面对土地的价格进行评估。在土地市场化水平不断提升的当
下，我国的土地评估行业得到了快速的发展。在土地交易中，
土地评估的最主要作用就是对土地的价值进行科学的恒定和评
估，从而保障土地交易的公平性和公正性。同时，对于政府来
说，科学的土地评估，也能够帮助政府对土地的价值和使用现
状进行更加全面的了解，进而制定更加科学的土地管理措施。
在这一基础上，政府就能够实现对土地的有效管理。在政府实
现对梯度的有效管理、土地交易的公平性得到保障的前提下，
我国经济的发展速度势必能够得到进一步提升。

二、我国土地评估中存在的问题分析
（一）法律法规还需要进一步完善
在当下，我国土地评估中存在的最主要问题之一就是相

关的法律法规不健全。具体来说，首先，在当下，我国并未
制定针对土地评估的专门法规，而主要依靠土地管理、民事
诉讼等相关法规对土地评估中相关各方的行为加以约束。在
这一前提下，相关法规的约束力也就无法得到更加有效的提
升。其次，在现阶段，我国针对土地评估中的各种违法问题
采用的主要处罚手段就是小额罚款。与其他处罚方式相比，
这种处罚方式对相关各方的行为缺乏足够的约束力，因而导
致相关法规的执行力度比较有限。在相关法规没有得到有效
完善的情况下，土地评估工作中难免会出现各种问题。

（二）土地评估缺乏有效的监管
在我国的土地评估工作中，缺乏完善的监督机制也是

导致土地评估中各种出现各种乱象的重要原因之一。具体来
说，首先，针对土地评估中的各方面工作，现阶段我国并未
制定和执行完善的监督标准，因而导致监督工作缺乏足够的
系统性和科学性。在这样的情况下，监督工作的作用也就无
法得到最大程度发挥。其次，在当下，我国土地评估的监督
工作主要由政府部门负责进行，而其他相关各方在监督体系
中完全处于从属地位，这种政府部门一家独大的情况导致监
督工作往往忽视了其他相关各方的利益，因而无法对土地交
易中的相关各方所接受。此外，在现有的监督体系中，针对
各种违规问题的处罚手段比较有限，导致监督机制缺乏应有
的约束力。

（三）工作人员专业素质需要提升
当前，我国土地评估产业的工作者的平均素质还有待于

提高。这是由于相关教育产业的欠缺、产业对人才的吸引力
较差、行业内部的制约等多方面因素所造成的。当前，对于
我国土地评估产业的人才规范体系还没有建立完成，相关的

考核奖惩机制还在建设路上，因此，产业内部的不稳定因素
很多。而且，这些因素对于土地评估工作的质量影响非常严
重，非常不利于土地评估行业的发展壮大。

三、加强我国土地评估水平的对策探讨
（一）完善现有的法律法规
为提升土地评估工作的水平，需要针对现有的法律法规

进行更加全面的完善。在具体措施方面，首先，我国立法机
关应该制定针对土地评估的专门法规，从而实现对土地评估
的系统管理。在具备了专门法规的前提下，土地评估法规就
能够得到进一步完善。其次，针对现阶段违法行为的处罚力
度不足的问题，需要进一步增加处罚方式，并在这一基础上
进一步加强处罚，从而在原有的基础上进一步增加法律法规
的约束力和执行力度。只有如此，才能利用法律法规对土地
评估中的各种乱象进行更加有效的治理。此外，在对法律法
规进行完善的过程中，还需要在法律法规中对土地评估中的
各项流程进行更加细致的规定，从而对土地评估工作进行更
加全面的约束，避免相关工作人员出现违法违规问题。

（二）加强对土地评估工作的监管
在进行土地评估工作的过程中，相关各方需要进一步加

强对土地评估工作的监督。在具体措施方面，首先，需要针
对现有的监督机制进行进一步完善，从而使监督机制能够发
挥出更大的作用。其次，在监督机制中，应该进一步增加除
政府部门之外其他相关各方在监督工作中的权利和责任，从
而使监督机制能够更加有效的保障相关各方的合法利益。此
外，为保障监督机制的有效性，还需要对违规行为的处罚力
度进行进一步强化，增加监督机制的约束力。只有如此，才
能有效的遏制土地评估工作中的各种乱象，保障土地评估的
顺利进行。

（三）利用多种手段提升工作人员的专业素质
工作人员是进行土地评估工作的主力，是一线工作的

承担者，工作人员的专业素质将直接影响土地评估工作的完
成质量。因此，相关部门必须加强对于工作人员的专业性培
训，定期进行考核。同时，要引进相关专业人才，提升待
遇，提升岗位的竞争力，从而扩大产业的人才来源。同时，
相关产业还要与学校进行联合，投入资金来帮助学校建立相
关的专业，从而为整个行业创造长期的人才来源，土地评估
行业可以通过从各大高校中不断吸取人才来推动自身长期而
稳定的发展。

结束语
房屋交易、土地交易的繁荣是我国市场经济不断发展

的重要表现之一。房屋土地交易在市场经济高速发展的过程
中，对我国诸多行业都产生了非常深远的影响。我国当前的
土地评估产业还有着相当长的一段路要走。行业者要充分认
识当前所面临的问题，并联合政府进行产业的自我调整。只
有这样，才能推动土地评估产业健康地发展和壮大。
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