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BIM技术下造价控制与预结算审核工作管理措施
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摘　要：BIM即建筑信息模型，是指对建筑工程项目的物理特性、功能属性，以及全生命周期的相关信息，进

行数字化、可视化表达，利用数字模型对工程项目进行设计、建造、运维的过程。利用构建建筑工程造价效益预测

函数，借助于BIM技术对造价效益控制模型进行构建，然后交互处理工程造价数据与BIM模型，最后对不同阶段的造

价进行科学管理。文章基于BIM技术对建筑项目工程造价管理模式优化展开分析。探究BIM技术如何运用于建筑项目

中，以期为改进当前造价管理工作形式奠定基础。
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引言

随着施工技术的不断发展，施工过程及相应的工序

不断增多，对工程造价产生了较大的影响。目前国内外

对施工造价控制算法的研究大都是建立在神经网络基础

上。由于各种因素的存在，使得耦合往往会产生较大误

差，从而影响运算能力和计算精度。而BIM技术在工程

项目管理中的应用较多，能够满足工程资源的分配与成

本的监测。在实际工程中，采用BIM技术进行施工项目

的实时费用控制是切实可行的。但目前的工程造价控制

算法并未将工程费用的耦合问题纳入工程造价中，从而

使工程造价中存在着很大的平均偏差。基于此本文介绍

了一种基于BIM技术的实时工程造价控制方法。

一、BIM技术的特点

（1）传统的建筑设计图往往需要利用线条标志构

件，对设计人员的空间思维、想象能力要求较高，BIM

技术内置立体建模功能，可利用二维线条自动生成建筑

施工所需的三维模型，例如，斜柱模型、柱间支撑模型

以及转换钢柱模型，对构件细节进行全方位展示，确保

有关人员对构件位置的关系以及可能存在的问题有更准

确的了解。

（2）BIM技术能对外界环境、施工条件进行模拟，

高度还原造价控制过程，有关人员可参考模拟结果制订

造价控制方案与措施，保证项目造价控制科学、合理。

（3）有关人员可借助BIM技术对项目进行可视化分

析，在调整既有设计图纸的前提下，使造价控制方案更

科学。造价控制要求参建各方协同合作，传统控制模式

无法为参建方提供沟通平台，影响数据使用效果，导致

项目成本大幅增加。引入BIM技术能整合各参建方，通

过实时共享信息的方式，为造价控制提供有力支持。

二、BIM技术应用价值

（一）实现信息共享

工程估算、工程概算、工程预算等都离不开精确的

数据支持，工程项目的结算、竣工后的决算需要大量的

项目信息，例如：项目变更信息、材料价格调整信息

等。BIM技术将项目的全部信息以数量化、参数化的方

式呈现，并建立一个信息共享平台，将这些信息包含在

内，然后通过IFC，IFD，IDM等相关信息，以最快的速

度、最有效的方式传递和分享。利用BIM技术，解决了

传统成本管理中存在的信息延迟问题，实现信息的数字

化传输，告别传统的纸质传输模式，减少信息的丢失。

同时，BIM技术的参数化功能，可以将所有的信息和BIM

模型联系在一起，若某一项发生变化，就会有更多的数

据自动被修改，这样可以避免麻烦，也可以提高数据的

准确度。

（二）使各参与方之间更协调

BIM技术中的信息共享和交流即在工程实施期间，

各参与方、各种应用软件之间可以实现信息的共享和交

换。所有的项目参与者都可以利用此技术对项目的信息

进行共享、传递和改进，并通过协作来实现工作目标。

现阶段，施工项目的信息传递在不同的阶段、不同的

参与方之间进行，不同的工作阶段或角度对工程造价的

掌握程度也不统一。这一问题在一定程度上给各阶段、

各参与方的成本管理带来了阻碍。通过BIM技术的可视

化，可以将施工信息转化为三维模型，实时交互和更新

相关的模型。BIM技术能够将相关成本信息与模型中对

应的构造联系起来，通过将数据和仿真的图像相结合，
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从多个维度得出工程造价信息，使施工过程中的各环节

都能正确运用这些信息。总之，BIM技术在工程项目全

过程成本管理中的运用，可以有效地解决我国传统工程

造价管理中横向、纵向信息沟通不顺畅的问题，使各阶

段、各参与方之间的造价管理工作协调发展，确保全过

程造价管理的顺利实施。

三、BIM技术在造价控制和预结算审核中的应用

（一）控制BIM模型相关指标

设计人员对比类似已完工程相关指标，从经济角度

优化设计方案。在满足建设单位使用功能要求和相关规

范标准要求的前提下，设计也要考虑投资造价。通过

BIM模型，可以更好地实现建筑、结构、电气、给排水

等专业间的协调沟通，解决专业间不协调碰撞问题。

BIM也便于设计优化建筑内部空间布局。设计过去

普遍存在的问题是，设计人员重视功能满足、技术可

行、质量安全，工程设计往往保守。通过优化设计，使

建设经济合理投资更加节省，考虑得相对来说比较少。

出现肥梁胖柱、钢筋用量大，设备选型余量大，造成很

多不必要的浪费。有的拘奇抉异采用非标准大跨度构

件，使得施工采购时工程造价大幅增加[1]。运用BIM技

术，便于工程项目方案设计人员精确计算、仔细推敲、

多方案比较论证。同时应用价值工程技术，进一步优化

设计，使设计的工程项目更好地服务于社会，节约资源

和投资。

（二）设计阶段

在方案设计阶段，设计单位分析功能空间、推敲建

筑外形，由不同专业设计师创建方案模型，综合协调后

整合方案模型，交由业主审核，审核通过后存档。初步

设计阶段，由设计单位初步设计模型，借助BIM技术开

展分析通风性能、地面交通和功能空间的工作，将建筑

和结构模型整合，由业主初步审核模型，审核通过后，

将初步设计模型存档。在施工图设计阶段，设计单位全

专业、全系统协调管线，设计施工图BIM模型，并借助

BIM技术，就结构体系、空间功能和材料信息的完整性

予以审核，同样生成结构和建筑模型，整合后交业主审

核，通过审核后存档。

建立广联达算量模型基于内置计算规则，手动构建

算量模型或者软件自动识别扫描的CAD图纸，建立三维

模型，求出工程量。在软件中，选定计算规则，按照楼

层划分竖向空间，识别轴网，建立建筑项目某一楼层的

轴网，完成水平定位。其他楼层根据所建立的轴网，修

改本楼层轴网，减少重复作业[2]。目前，建筑项目多为

高层建筑，其中包含剪力墙和架柱，将混凝土强度、钢

筋信息和高度以及柱的尺寸信息后，算量软件将直接输

出脚手架面积、模板面积、钢筋重量和混凝土体积等工

程量。运用BIM技术和广联达算量软件能够快速识别复

杂环境下的柱大样，相较于用CAD图纸进行计算更为准

确高效。在建筑项目中包含多种钢筋种类，其作用于梁

结构中，手动计算梁内钢筋量、模板工程量和框架梁混

凝土量较为麻烦，借助广联达算量软件即可在输入钢筋

信息后，直接输出不同类别钢筋的根数和长度，以三维

模型形式呈现在造价人员眼前。

（三）招标工程量清单完成

确定自动映射逻辑关系后，平台上可以集中现实

BIM构件的属性信息，如清单编码、项目特征等，按照

属性组合完成工程量清单，再将模型导出则为实体构件

量。若在建模时存在没有绘制的构件则为非实体构件

量。实体构件量有准确的单位，完成映射后会新增一列

“工程量”，并自动对应数值的属性、来源、计算公

式，执行映射期间则自动抓取对应属性值完成转化，汇

总与计算工程量。而非实体构件量，会以在线编辑形式

或Excel表格形式将属性信息数据编辑录入BIM平台，深

化设计阶段如果完成非实体构件的绘制，也可以转化为

实体构件[3]。由此BIM平台的工程量清单可以随着工程

不同阶段BIM模型的状态进行更新与调整。同时，当所

有构件均具有清单属性、工程量属性后，每个标段的项

目创建中BIM平台可以自动对应标段维度，完成工程量

清单，并通过表格将其导出，可以用于招标等环节，当

标段内进行BIM模型深化设计变更后，可以自动完成更

新，并保证BIM数据与业务之间实时联动，以数字化形

式驱动造价管理。

（四）中间计量与进度款支付

随着施工的推进，平台会自动推送待计量列表以及

待计量BIM构件两个维度的信息，并实时更新BIM构件的

状态，以不同的颜色显示，方便管理人员了解已完工、

未开始、施工中情况。其中待计量列表中会自动录入已

完工构件。但需要考虑到质量，未通过质量检验的构件

不得录入列表中，通过后需要显示“已完工”与“已验
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评”等字样[4]。在计量申请过程中可以批量处理列表中

的BIM构件，自动生成符合格式要求的申请明细表，待

通过审批后构件属性中会增加“已计量”字样。支付进

度款时可以直接对通过计量审核的BIM构件进行操作，

流转至“待支付”页面，批量选择支付构件可以计算待

支付总额，经过审批后构件属性中会出现“已支付”信

息，并在合同台账内同步更新支付信息。

（五）多阶预结算审核

针对建筑工程造价控制方法的实践应用，接下来，

综合BIM技术，制定多阶预结算审核工作管理措施。

（1）强化对建筑现场的掌握，并采集最新的资

料。审核人员需要对工程内外情况进行多方向了解，包

括采购、施工、设备、施工变更等。获得一手资料也可

以帮助审核人员了解真实施工状况，提高工程造价预结

算审核准确性；

（2）开展分段多阶的造价预结算审核工作，从以

下三方面入手。首先是制订具体的检查计划，获取造价

预结算审核结果；其次是注重造价预结算审核的专业性

与精细化管理；最后是做好预结算审核宣传，提高重视

程度；

（3）提升审核人员自身的专业能力，通过定期培

训对专业人员进行训练，扩展知识广度与深度，通过考

核制度来深化培训的效果，督促相关人员深入现场完成

勘测，减少审核中存在的变量影响，同时不断培养专业

人员对于建筑工程各个环节造价控制的敏感度，逐步形

成多阶的预结算审核结构，强化最终的施工结果。

（六）施工阶段

利用BIM技术进行4D模型仿真时，其施工阶段的成

本管理人员可以将BIM模型直接输入到相应的成本软件

中，通过集成的功能，很快算出工程的成本。无线射频

技术则会根据工程的完工进度调整成本，从而得出任何

施工阶段、任何空间的成本，使得进度款的审核、资金的

安排更为方便快捷。在此基础上，建立相应的BIM模型，对

其进行参数化处理，根据施工工艺和时间的安排，可迅速

计算出对应的建筑工程量[5]。在施工期间，物料管理人员

运用BIM模型数据库，能更方便、准确地判断物料的用量，

防止物料短缺或剩余物料的产生，便于物料的管理，以达

到定额领料。同时，利用BIM技术的仿真功能，可以对

已完工工程量进行快速的估算，实现对资源的合理配

置，从而达到对工程造价的动态监测。

（七）结算管理

建设工程价款结算是指对建设工程发承包合同价款

进行约定和依据合同约定进行工程预付款、工程进度

款、工程竣工价款结算的活动。由于影响建设工程产品

价格的因数较多，而且随着时间的推移，这些价格因素

也会发生变化，最终将会导致工程产品价格的调整变

化。发承包双方在签订建设工程承包合同时，都会从维

护自身经济利益的角度考虑，对合同价款调整作出明确

规定。合同履行过程中，当合同约定的工程价款调整情

况发生时，应当按政府规定和合同约定对合同价款进行

调整。

一般工程结算常常出现的问题有：招标文件中划分

的标段范围的不够合理，不利于控制整体工程造价；没

有合理地考虑发承包双方各自应分担的工程风险；分包

工程合同范围划界不够清晰；总包服务所包含的服务内

容不具体；工程量多算、重复算、应扣除的不扣、应合

并算的分开算；计价中错套高套重复套定额、增加材料

消耗量；钢筋调整量多算；不可竞争项目的计算基数、

取费标准与工程造价部门发布的文件规定不一致；后补

确认单结算资料；签证资料内容与现场实际施工情况不

一致等。

四、结束语

为提升经济效益水平，引入BIM技术能够发挥可视

化和精确化优势，改变原来依赖CAD图纸的模式，借助

算量软件等完成工程量的自动计算与更新。实际应用

BIM技术过程中，需立足建筑工程，根据结构特点将技

术作用于建筑项目全生命周期。
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