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当前高层建筑火灾防控工作现状与工作对策分析
张剑桥
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[摘　要]在我国社会经济发展水平不断提高的带动下，我国城市现代化水平进入了高速发展的重要时期，高层住宅已成为新

时代满足市民居住质量、功能和生活空间等诸多需求的进步标杆，但是随之也带来一些消防安全的新情况和新问题。这些高层的

消防设施、管理等已经跟不上现阶段发展，高层建筑火灾发生概率逐渐增多。文章针对高层建筑消防安全工作发展现状发以及对

应火灾防控措施展开论述，为我国高层建筑消防安全性能的进一步提升能够打下坚实基础，有效保证消防安全并为火灾防控作出

贡献。
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引言

高层建筑设计理念虽然能够在一定程度上为我国建筑空间

和土地资源的节约作出贡献，但是由高层建筑项目的数量和层

数不断增加，导致建筑消防存在的安全隐患因素也随之增加。

高层建筑具有的消防安全性，不仅对人们生命和财产安全产生

了重要影响，同时对维护社会稳定发展具有重要作用。因此，

我们要对高层建筑消防安全相关内容给予高度重视，加强高层

建筑对火灾隐患的防控力度，以便社会对高层建筑消防安全能

够广泛重视。

1 高层建筑火灾特点

1.1火灾负荷大，立体蔓延快

高层建筑内存放大量易燃可燃物，建筑火灾负荷大。一旦

发生火灾，若建筑防火封堵、分割不到位的，易形成建筑的大

规模立体燃烧。加上高楼受气压与风速影响，使火势更猛烈，

蔓延更迅速，一旦出现了火灾，火势蔓延很快且由于大型建筑

中存在大批隐藏的管线而形成了烟囱效果，从而加速了大火蔓

延，对控制火势尤为不利的。

1.2人员众多，疏散难度大

高层建筑空间大，相对安置人员更多，一旦出现火灾，在

进行撤离时的时间较长，且撤离困难高，尤其在安全出口和楼

道中出现大批人的拥挤场面，严重时造成踩踏事件，人的安全

将遭受严重威胁。

1.3火灾供水增加救援难度

消防装备的建设速度滞后于城市发展的，而超高层火灾扑

救受热辐射强、火势蔓延速度、建筑的消防用水量等影响，导

致供水难、排烟难，扑救高层建筑火灾往往遇到较大困难。同

时，超高层建筑一般位于城市繁华地段，灾情发生后易造成现

场拥堵，妨碍消防车通行，影响消防员战斗行动。若着火点较

高，增加登高消防车进行外部救援或消防员内攻灭火的难度。

2 高层建筑消防安全现状

2.1高层建筑数量多、增长快，火灾风险增大

根据对我国高层建筑发展现状展开分析能够知道，高层

建筑主要是建筑物整体高度在27米以上的住宅建筑。通过对相

关公开数据展开的研究不难发现，截至2020年，我国拥有高层

建筑总数高达61万栋，建筑整体高度在100米以上的高层建筑

数量已经超出6000多栋。具有较为复杂的内部结构且相关设备

数量多，功能具有多样化特点，每栋楼中都聚集着大量人员。

如果发生火灾，不仅无法及时、有效地对火情进行扑救，而且

由于火灾所造成的各类损失和危害，要远高于普通建筑物。因

此，应以高层建筑实际情况为基础，对具有较高有效性和合理

性的火灾防控对策分析，从而为保障人们生命、财产安全和社

会稳定发展提供积极帮助。特别是针对高层住宅尤其是老旧商

住混合体由于建设年代久远，部分使用可燃外墙保温材料，保

护层开裂失效；建筑消防设施故障增多，甚至系统瘫痪；疏散

走道堆放物品、常闭式防火门敞开或损坏问题较为普遍，停车

位不足造成夜间消防车通道堵塞；燃气管道和电气线路陈旧老

化，冬季增设电取暖设施，用电负荷增多等，各类消防安全风

险交织，易引发火灾事故。所以，城市预防火灾事故工作占据

主要地位，防止高层建筑起火问题给人们造成危害。

2.2消防安全主体责任不明确，欠缺消防安全管理

多数高层建筑内有住宅、办公、休闲等多种功能，各部

分的所有权、使用权、管理权分离，缺乏明确统一的管理部

门，导致消防安全主体责任不落实。有的虽然形式上设有管理

部门，但相互之间责任不清楚，导致大楼内部出现消防违法行

为（如占用疏散通道、安全出口；违章搭建；堵塞消防车通道

等），给大楼的消防安全带来极大隐患。

2.3消防监控值班人员文化水平不高，缺乏消防安全意识

高层建筑（特别是住宅楼）消防控制室以各种理由为借口

不安排人员值班，有的单位值班人员对火灾自动报警系统操作

不熟悉，对监控面板显示信息掌握不精，贻误操作，导致消防

设施在紧急情况下无法发挥作用。此外，楼物业管理公司和安

保部门对租赁单位人员甚至本单位职工的消防安全培训教育不

落实等等导致一旦发生火灾，后果不堪设想。

2.4消防设施老旧，缺乏定期维护保养

高层建筑一般的消防设施主要涉及了室内、外消防栓，火

灾自动报警系统、防火分隔系统、自动喷淋系统、防排烟系统

等设备，建楼时间久的高楼内报警、喷淋等消防设施存在一定

的设置盲区、消防水箱用水量不符合规范要求，最终导致有些
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建筑在消防安全方面存在不足。在日常管理方面，大楼管理公

司对消防设施的定期检测和维修保养制度落实不到位，导致消

防设施运行不正常，如：消防水泵运行的不正常、室内消火栓

压力不足，消防水泵的管道、阀门等老旧锈蚀；部分防火卷帘

由于长期缺乏保养而无法下降或者灯光疏散指示标志和应急照

明损坏，导致有些单位不及时排除故障，不能充分发挥消防设

施的作用，形同虚设。

3 加强高层建筑火灾防控的对策

3.1重视微型消防站建设

按照重点单位微型消防站的建设标准督促超高层建筑微型

消防站制定并落实消防站的岗位职责、值守联动、管理训练制

度，建立健全档案台账。加强灭火力量编成、组织指挥，开展

针对性的模拟训练，有效落实突发事件应急处置过程中的人员

疏散、安置等保障工作，做到消防安全巡查队、消防知识宣传

队和灭火救援先遣队“三队合一”。属地消防机构要做到主动

提供上门服务，采取理论讲解、观看视频、现场示范等方式，

就微型消防站防火巡查基础知识、消防工作制度落实、消防工

作台帐建立等方面有效指导，提高其扑救初期火灾的能力，共

同推进微型消防站建设，确保其高效运作。

3.2推动压实消防安全责任

充分发挥制度优势，组织开展行业系统高层住宅消防安

全风险隐患检查整改。要督促高层住宅物业服务企业严格履行

有关法律规定和合同约定的消防安全职责义务，对没有物业管

理单位的高层住宅、公寓楼、老旧混合体、易地搬迁高楼等，

要提请政府明确街道乡镇、居（村）民委员会等基层组织的消

防安全管理责任，推行“楼长”制，确定管理人，防范安全漏

洞。自觉承担预防化解重特大社会安全风险的政治责任，切实

采取断然措施强化火灾防控，为人民群众提供良好消防安全环

境，全力维护消防安全形势稳定。

3.3加强部门联合，强化火灾隐患排查整治效果

各地要组织相关部门对高层建筑开展联合检查，重点整治

管理责任不落实、消防设施损坏停用、违规停放电动自行车、

违规设置建筑户外广告牌、违规改扩建或改变使用性质、违规

生产储存易燃易爆物品、违反操作规程进行生产作业等突出隐

患问题，坚决依法打击不顾消防安全的违法行为，实行联合惩

戒。

3.4做好应急准备，提高早期发现和快速处置能力

各地要组织相关部门开展联勤联动演练，明确各部门职责

和协同程序，提高应急响应和处置能力。各地消防机构要针对

冬季用火用电取暖增多、夜间火灾风险增大等实际问题，督促

高层建筑管理单位、单位场所从业人员加大检查巡查力度，及

时发现火情，并采取先期处置措施；督促物业管理服务企业加

强高层建筑的微型消防站建设，指导微型消防站加强业务培训

和实战演练，提升初期火灾扑救和引导人员疏散能力。

3.5有效展开针对性消防安全检查工作

针对冬季居民用电用气取暖的实际，分类施策、多措并

举，组织开展精准检查、精准除患。要督促高层住宅区物业管

理单位组织居民开展自查，重点检查用电取暖、燃气用具等存

在的消防安全隐患，及时清理开关、插座和照明灯具周边的易

燃可燃物，有效降低火灾事故风险。要会同能源、电力等部门

组织供电企业重点对高层公寓、老旧混合体、易地搬迁高楼等

开展一次电气安全检查服务，帮助规范电器产品安装、使用及

其线路敷设等行为，会同住房城乡建设等部门组织燃气公司重

点对高层住宅、公寓楼、老旧混合体等开展燃气用具及其管路

检查服务，引导居民安装可燃气体报警装置，燃气紧急切断装

置等消防设施设备，及时发现并有效预防燃气泄漏、燃爆安全

风险隐患。

3.6加强宣传高层建筑消防安全方法

各地方政府有关主管部门，要充分运用各种媒介、各个

平台、各种渠道，公布高层建筑消防安全风险提醒信息和典型

火灾事故案例，深入开展消防知识传播和警示教育，加强指导

用火、用电、用气、防火等方面安全事宜，广泛传播逃生、救

援、报警、疏散等技巧，切实增强高层建筑管理单位和工作人

员的消防安全意识。发动各街道乡镇人员、公安派出所、消防

志愿者、物业管理单位、网格员深入高层小区，针对打通“生

命通道”，规范电动自行车停放充电管理等工作进行有效宣传

教育，营造浓厚的消防宣传氛围。

4 结语

在我国高层建筑整体数量和规模不断提高的背景下，火灾

防范工作具有的责任也随之提高，因此要在不断发展高层建筑

整体质量和规模的同时，提高对高层建筑火灾防范能力。结合

高层建筑实际情况，对高层建筑安全防火应急预案进行建立健

全，从根源入手，彻底解决存在的火灾隐患，提高人们的防火

意识及逃生技能，为人们带来具有较高安全性和舒适性居住环

境，为我国社会安定发展贡献积极力量。
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