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工程建筑

一、办公建筑改造的相关要点
（一）办公楼的分类
办公建筑通常是指专门用来进行办公活动的建筑物。作为

收集、处理各种商务信息的场所，办公建筑是社会再生产的基
础性建筑。组成了目前人类社会重要的空间体系。根据使用功
能的不同，办公建筑可以分为行政办公机关、商业机关、电信
公司、银行、保险公司、科研单位以及各种事务所等。根据管
理方式的不同，可以分为专用办公建筑，如机关事业单位的建
筑，和出租办公建筑，例如房地产投资之类的建筑。根据楼层
数目的不同，办公建筑可以分为高层、低层和多层办公楼。在
发达国家，由于私家车普及化比较高，土地比较宽裕，交通条
件比较便利，很多郊区都建设低层和多层的办公楼。但是在我
国很多城市的中心，由于土地紧张，大多以高层办公楼建筑为
主。

（二）办公楼的等级
按办公建筑的评价标准来分，在香港可分为甲级和乙级，

根据办公楼的智能化程度，通常以5A的标准进行衡量，A是指
自动化，美国等西方发达国家认为智能大楼的管理系统，应当
以办公自动化、建筑控制自动化、信息自动化三个部分组成。
我国学者将火灾报警、建筑信息管理和消防系统独立出来，形
成了5A的评价标准。

本文通过对新时代办公组织的方式进行研究，探讨优化办
公空间改造设计的有效途径，通过对我国办公建筑的发展现状
进行分析，提出相应的改造创新措施。为我国的办公建筑改造
设计提供一定的理论基础，满足人们基本的商务化需求，提高
办公效率，促进我国社会主义市场经济的不断发展。

二、目前我国办公建筑存在的问题
随着我国经济的不断发展，各类白领阶层的人数不断增

多，对办公建筑的需求量也在持续增长。在最近20年来，北
京和上海每年新增的办公楼面积为40～50万平方米，广州为
35～40万平方米，深圳为20万平方米。同时办公现代化进程加
快，各类办公组织结构发生了一定的变化，使得工作状态和办
公方式有着巨大的改变，建筑标准和建筑审美的提高，使得很
多办公楼在建筑过程中越来越注重审美需求。

办公建筑的快速发展与设计理念的不断碰撞，出现了很
多矛盾和冲突，最近几年，设计于20世纪八九十年代的办公
建筑，由于各种原因频频出现拆除等现象。例如，广州于2017
年，将曾经辉煌一时的天河城西塔楼进行拆除。同年，作为青
岛地标性建筑的铁道大厦也被拆除。这些社会问题引起了人们
的广泛热议。如今办公建筑环境并不理想，在钢铁混凝土之
下，很多人们享受不到应有的审美体验。一些商业组织往往为
了追求经济效益，忽视了对办公环境的营造，人们在高压紧张
状态下很容易产生各种心理问题。

现代化的办公病导致人们心里存在着各种隐患，制约着白
领阶层的健康发展。很多建筑改造成了豪华装修的挡箭牌，一
些公司货、政府部门为了彰显自己的实力，通过豪华装修进行
大量的财力投入，做好表面文章，但是却忽视了实用性，使得
建筑改造仅仅成了一种噱头。办公设计理念和设计手法不断更
新，在给我们带来各种审美体验的同时，很多原有的建筑物老
化速度也在加快，这些老化的现象不仅体现在基础设备上，同
时给人们的审美带来一定的影响。

三、完善办公建筑改造的有效途径
（一）满足基本的业务需求
办公建筑改造最基本的任务是满足办公人员对空间的使用

需求，对于办公建筑而言，最基本的使用功能就是提供一定的
使用空间，使得内部的办公人员能够进行一定的工作和活动。
业务范围拓展、企业规模的扩大、企业人数的增长对办公建筑
的改造有着多方面的要求，公司企业需要充分考虑内部的结构
特点，进行合理的办公建筑改造，要充分考虑社会效益和经济
效益，可以在老旧的建筑上进行扩建，也可以新建。在处理原
有办公建筑的时候要注重对原有建筑的功能保留，同时又将扩
建的部分作为第二个办公场所。另一种情况是原有的办公建筑
无法再使用，新建的办公建筑承担主要的办公功能，原有的办
公建筑进行其他的功能使用。

一些老旧的办公建筑对该地区有着重要的商业价值，或者
对企业的发展有着纪念意义，这些公司在进行办公建筑扩建的
过程中，常常在原有的基础上进行重建。新建的建筑需要保证
与周围环境的协调性，突出原有建筑的纪念价值，体现在外观
和空间内部的设计风格。对于一些具有保留价值的建筑，通常
要采用局部保留的方法，对其进行部分的拆除和重建，内部新
建的部分与保留的部分要进行完美的融合，成为统一的整体，
要进行基础设备的连接，满足正常的使用需求，使得原有建筑
的保留部分跟新建部分能够相互沟通，内部设备和信息能够高
速运行。

（二）彰显人文情怀
建筑空间环境包括建筑内部空间环境和外部空间环境。

首先，建筑内部空间环境与人的关系最为密切和直接，舒适优
美、满足人们物质和精神生活需要的室内环境的设计和创造，
与当时社会物质生产水平、文化精神生活状况以及哲学美学观
点观念、民俗民风等都是密切相关的；其次，建筑外部空间环
境是建筑周围或建筑之间的空间环境，与建筑内部空间环境同
是人类最基本的生存活动的环境，其领域之中的自然环境、人
工环境、社会环境是它的重要组成部分。

不同的空间有不同的性格特征，带给人以不同的心理感
受。因此根据设计条件、设计对象及设计侧重点的不同，空间
的形态表现各异。根据使用者对公共交流和个人私密性的需求
不同，对办公建筑内部空间环境的改造，应重点塑造不同形式
的空间。

（三）注重公司形象的表达
在企业识别系统 CIS 中，视觉识别 VI 是 CIS 中形象最

鲜明最直观的部分，从社会意义和个体意义双方面清晰的反映
出企业文化与企业理念。首先，对于整个社会来说，办公建筑
是与整体城市设计结合在一起的，它反映着城市设计的秩序性
和文脉性，它带给人的感受往往与城市环境、景观形象、文脉
延续等社会问题息息相关；同时，办公建筑所蕴含的独特的文
化品位、内涵层次、个性特征，对企业文化宣传、文脉传承也
是至关重要的。企业形象提升的双重意义，在建筑上可以从建
筑表皮、建筑标识、文化展示三方面来表达。

四、结语
在进行办公建筑的改造，设计中设计者一定要充分考虑企

业的使用需求，对办公建筑进行合理的改造、利用，保留具有
纪念价值的部分，同时要在改造过程中彰显出人文情怀，满足
人们正常的审美需要。另外，还要注重公司形象的表达，彰显
公司的发展实力，从而使得办公建筑的改造朝着科学化、规范
化的方向发展，满足现代办公人群的使用需求。
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[摘 要]随着社会的不断发展，人们对办公环境有着越来越高的要求，对办公建筑进行合理的改造，能够使人们在工作中享

受到良好的办公氛围，提高工作效率，获得心理和精神上的满足。本文主要围绕办公建筑改造的相关原理、目前我国办公建筑改

造中遇到的问题进行分析，探讨完善办公建筑改造设计的有效途径，从而为建筑行业提供一定的理论基础，满足人们日益增长的

物质文化需要。
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