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图书档案

一、引言

2021年作为千元年开头的初始年份，我国的top40城市房

产成交量已经到达40亿之多，这一点已经足够说明了什么问

题？答案很简单。随着我国的经济水平发展，1000万的房子已

经很难成为豪宅了，八十年代跟现在的差别已经显然易见。那

么我国是怎么从“垫底”成为top的呢？答案可以在此片论文

中寻找。随着房地产的崛起，购置房子的用户随之变多，那么

这一行业的需求也会越来越多，需要的工作人员也是直线上

升。此篇论文将会着重于怎么去管理新时期的房地产相关问题

和如何合理的利用房地产档案信息拓展新的机会。

二、新时期房地产的发展

房地产业对国民经济增长具有一定的超前性与敏感性，经

济快速增长必然要以房地产发展为前提。基于此，文章主要针

对近年来我国房地产业的发展现状进行了总结，并分析了未来

房地产发展的趋势，给出了一些观点和看法，具有一定的现实

性意义。房地产的发展模式还不够完善，随着当前房地产业的

发展，不仅对我国经济发展起到了促进型作用，同时在快速增

长的过程中也有大量问题存在。纵观当前我国一些大城市房价

情况，多数城市的房价增长速度都非常快，甚至和人们的购买

能力出现了冲突的现象，人们的实际支付能力与居高不下的房

价之间出现了非常严重的失衡现象。现在很多城市可用土地稀

缺，各大开发商之间的竞争非常积累，直接造成了低价过高的

局面。对于一些二线、三线城市来说，因为外来人口比较少，

可以道东经济增长的企业也非常少，这种情况下为了促进城市

经济的快速增长，经常会低价出售土地，以吸引开发商建设，

从而带动经济增长。该举措一经提出，很多开发商开始将目光

转移到了这些二线、三线城市，但是由于这些城市的经济本身

就不发达，同时外来人口也比较少，多数居民的购房需求并不

急切，因此出现了供大于求的现象，最终中线城市房价维持到

了现在这种相对平衡的状态中。

综上所述，房地产经济发展和人们的生活直接相关，与

国家及人民的切身利益紧密相连。随着当前社会经济的快速发

展，房地产发展过程中很多问题也随之暴露出来，对房地产发

展的步伐形成了阻碍，对百姓的生活也产生了不利影响，甚至

使人们对房地产行业产生质疑。这种情况下国家有必要采取措

施进行调控，利用有效措施来消除房地产行业中存在的弊端，

制定出更加合理、全面的政策，为民众支付房款提供保证，与

此同时，还要大力发展经济，利用其他产业的发展来促进房地

产发展，保证房地产行业可以得到健康发展。此外，国家还要

严格监控房地产行业发展，一旦发现问题应进行及时解决，引

导其朝着正确的方向发展，从而为我国社会经济发展做出更大

的贡献。

三、如何管理房地产从业人员

房地产开发具有投资大、耗力多、周期长、高赢利、高

风险的特点。房地产开发 从购地、规划设计、建设、销售到

资金回笼，是一个较长的过程，少者二、三年，多 者三、五

年，或者更长的时间，经营效果的不确定性和风险程度极高。

房地产开发收 益既受国家政策、法律约束的影响，又受地理

环境、市场供求关系变化的影响。房地 产企业经营的特点决

定了房地产企业财务管理具有如下特点：资金管理是房地产企

业财务管理的核心内容；房地产企业资金投入量大，投资回收

期长，房地产开发从拿地、设计到建设的各 个环节都是巨资

运作。由于房地产企业普遍负债比率过高，资金沉淀严重，加

上融资 渠道较窄，如果资金管理不善，或过度投资、盲目投

资，极易造成资金链断裂的风险。所以房地产企业从开发到销

售回款这一漫长的开发过程中，资金的筹集、使用、回笼 无

不涉及财务管理的方方面面，资金管理在房地产企业财务管理

中处于核心的地位。经调查我国从业人员有8.5亿三分之一的

工作人员都是从业房地产工作，群众数量即使繁多琐碎，也会

有相应的管理手续和规范应该遵守。

四、如何合理利用房地产档案

房地产这一行业在崛起的途中其实也相对的出现了很多问

题，比如很多房地产行业的从业人员在得到购房用户的真实信

息后高价出售给有需求的买方。其实要是总结来说这一现象的

出现也不能全怪房地产从业人员，有买有卖那么就证明房地产

行业近年来的混乱并没有得到改善，反而还是有很多开发商互

相串通购房人员的信息用来做其他的生意往来。随着互联网信

息的逐渐强大问题也都逐一显现出来房产档案从立项到批复，

从招（投）标设计、开工到骏工，既含概土地、规划、城建、

监测、地产开发商、承建、消防等单位环节。房产的上市、交

易、转让、过户等都需要动态的管理。这些环节中我们是否能

准确归档、迅速提取查阅，不断提高房产行政管理部门的管理

质量，对工作流程进行标准化，规范化，现代化的管理起到重

要的作用。应该科学合理的运用互联网带来的便利而不是一味

的采用最偷懒的做法去实现个人或者个别企业的方便而造成众

多的不便和不满。如今的市场机会繁多，抓紧发展机会一起营

造更清澈和善的开发范围才是作为国家私立企业的荣耀和骄

傲。国家有很多的正在茁壮成长中的孩子，如果从小接受到的

熏陶和风气不适当那么对孩子抑或是国家未来的支撑都何不是

灾害？合理透明的工作范围，和善慈祥的人文风气是我国公众

都应遵守的道德规范。

总结：时代发展的优势要学会合理运用，出卖信息属于

违法行为此篇论文希望可以起到呼吁作用，抓住需要学习的优

势，合理改善缺点。这不仅仅是房地产行业的统一问题，其他

行业如果有类似情况的也希望可以得到改善。
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[摘　要]新时代和经济的崛起对我国的整体经济水平提高了不止一个档次，房地产企业是随着我国发展的基础企业，很简单

的说房地产的成交量很有成度的说明了我国国民的基本消费水平。所以说要更加积极的管理房地产用户的真实信息但是也可以在

征求对方同意的情况下合理的利用信息来发展房地产企业，前提是必须要合理。
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