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随着社会的发展，人们生活水平的提高，居住品质也越
来越高，房屋销售从以前的卖图纸、看沙盘逐渐过渡到样板间
和示范带实景销售。景观示范区又叫景观样板示范区，是让购
房人在购房时观赏或者体验的景观区域，不只是作为简单的展
示，而是楼盘风格与文化的一种再现，透过样板房，能让购房
者感受到一种良好的居家氛围，体验未来整个楼盘的生活氛围
和生活方式。

一、示范区景观的含义
示范区景观是地产项目设立的，让购房人在看房过程中所

经历的室外景观部分。是为客户创造了一个“全景体验”的过
程，在实景、实体的样板区中，客户不仅可以真实感受室外景
观和整体布局，也可通过真实景观场景，体验到自己未来真实
的生活环境。

二、示范区景观的作用
楼盘示范区是现代楼盘销售的“代言人”，示范区景观又

是整个示范区的重中之重。通过组织看房动线，让客户全程体
现实际景观，可以让客户从中体验到未来整个楼盘的生活氛围
和生活方式，实现销售在规划、建设中的消费引导意图。示范
区景观的作用主要有以下几点：

1、样板展示作用：示范区景观第一个功能是样板展示作
用。通过示范区景观的铺装、乔灌木栽植、园林小品的布置，
特别是通过景观细节的展示，把景观效果、施工工艺、绿化布
置层次等多种景观素材提前展示给客户，配合样板间，让客户
对小区的整体环境、氛围有一个直观的感受。

2、空间组织作用：从客户到达售楼处，再到样板间，一
般需要经过停车场区域、前场景观区、售楼处接待区、中心景
观区，通过不同的景观将不同的功能分区。停车场景观区域主
要功能是隔离周边施工影响、满足客户停车、方便客户快速通
行到售楼处。前场景观区的作用是让客户对楼盘案名、标识、
销售展示有一个好感受。通过不同的景观把各种空间组织在一
起，从入口到出口的流线上，把流线景观、氛围景观、停留景
观、视觉亮点等完整的串联起来，形成一个完整的参观动线。

3、氛围营造和烘托作用：示范区景观是为售楼处服务
的，因此具有营造和烘托销售氛围的作用。通过示范区景观让
客户全景体验，将原本生硬的销售产品通过示范区变成有故事
的美好体验，通过氛围营造和烘托，进行消费引导升级，引发
客户购房的愿望，实现最终销售。

4、展示优势资源和弱化劣势资源：示范区景观具有展示
优势资源和弱化劣势资源的作用，优势资源可以是市政资源，
如城市广场、城市公园、轨道资源等，也可以是自然资源，如
河流、湖泊、森林公园等，通过示范区景观把楼盘周边优势资
源展示出来，将其作为示范区的一部分为我所用，彰显示范区
调性。对于劣势资源，如断崖、挡土墙、烟囱、通讯铁塔等，
需要用示范区景观遮挡或弱化，以减少劣势资源对楼盘的影
响。

三、示范区景观的设计
示范区景观主要功能是展示，给客户一个眼见为实的“范

本”，提供情景式、互动式营销，最大限度实现项目溢价空
间。一个好的展示区能在短时间内形成美好体验，打动客户，
引发客户购房的欲望，实现销售。由于其功能的特殊性，示范

区景观设计有以下几点：
1、与营销“主题”统一，服务于销售：示范区景观要与

营销“主题”保持一致，像万科1７英里，营销中心打造了一
个实景天文台，示范区景观从郁郁葱葱的竹林、到星罗散步的
庭院景观、最后到天文台中心。将景观与营销“主题”很好的
结合在一起，营造了既浪漫温馨又别出新裁的环境。

2、做好空间组织设计：示范区景观设计需要考虑组织空
间和规划线路，通过景观将不同的功能空间联系在一起。像
泷景项目展示区以“艺述森林”作为设计理念，保留原生大榕
树，用不同的空间主题：一扇窗、一境水、一道竹、一合家、
一带桥、一艺馆等逐一展示，运用质朴的设计手法，充分做到
尊重现状，展示景观自然真实的内容，空间浑然一体。从落客
区到售楼处再到样板间，以空间的节奏变化和丰富的游线让客
户体验不同的氛围。

3、重点打造主入口设计：主入口作为示范区第一形象，
直接体现小区品质，需要重点设计，突出礼仪感和秩序感，种
植设计结合花灌木、以特选树等大乔木为主景，营造出具有礼
仪感的景观效果。铺装尺度要适宜，图案与景观主题对应，通
过细节体现品质。

4、样板庭院设计需要营造生活氛围，满足室外功能需
要，调性要高：景观设计时需要注重生活品质，包括聚会空
间、休闲空间和展示空间，动静结合，可以布置家具小品，通
过部品细节烘托气氛。

5、点缀装饰小品、增加景观意境：装饰小品比如陶罐、
遮阳伞、花箱、地灯、情景雕塑等能很好的烘托空间气氛，将
客户带人新的场景，体现项目品质。

６、高端项目需要设计水景。仁者爱山、智者爱水，水景
设计可以提升项目品质。无论是镜面水池还是示范区的假山水
景，都需要根据项目定位重点设计，镜面水池营造出静谧安详
的氛围、假山小桥流水塑造出江南园林的意境。

７、植物设计：植物搭配根据空间组织的需要，营造各空
间主题。草坪、地被、花灌木、小乔木和大乔木根据空间合理
搭配，有时疏林草地、有时多层次绿化，通过打造各自主题景
观效果，最终营造出具有灵动气息的生活体验场景。

8、景观色彩：景观色彩要与主题相对应，铺装搭配，特
别是细节的处理，最能体现项目品质。植物色彩要隆重，通过
对比色，相邻色等调动客户的视觉感受，时令花卉为烘托氛围
可以点缀使用。

9、照明设计：夜晚华灯初上，通过照明改变景观的颜
色，形成动态或静态的光、声、色的变化，让示范区景观成为
新的打卡点。

结束语
总而言之、景观示范区对项目品质提升、让客户形成美好

体验，对最终项目销售至关重要，我们应该从客户角度出发，
转变设计理念、提升设计品质。本文探讨了景观示范区的设计
原则和设计方法，从而实现项目品质提升和良好的现场体验。
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[摘 要]示范区景观又称为景观样板示范区，是让客户在购房时观赏或者体验的景观区域，为客户创造“所见即所得”的情

景式体验，从而使客户对产品有一个直观的感触，最大限度实现项目销售。
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