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经营管理

1 BIM与运维管理的内涵
所谓BIM技术就是将建筑施工实践过程中产生的实时数据

收集起来，同时使用相应的电子软件来把建筑的3D模型设计出
来，从而通过比较法等相应计算方法得出一些其他数据，即建
筑信息模型（Building Informetion Modeling）。更重要的
是BIM技术其本身将传统的平面图转换成3D图的功能性，能够
让建筑施工人员能够更好的理解每一个施工步骤。无论是降低
了施工过程中不同项目资金产生的风险还是大大提高整体工程
质量与效率，都是BIM技术在建筑施工实践过程中带来的实际
收益。

运维管理作为一种新兴的管理模式，其本身是从it领域
中走出来的，所以就目前而言，也只有在it领域中才能够更好
的应用运维管理，但是伴随着时代环境的变化与建筑管理的发
展，运维管理往往能够使公司或者企业在当下的社会环境变化
中更好的建立基础与发展，同时运维管理能够在ITIL流程框架
的基础上做到运维管理的自动化。所以就必须把运维管理应用
到建筑行业中来。运营管理模式在建筑行业中的实际应用主要
是将有计划的调整、保护、管理好施工过程中施工人员的生活
与工作，同时对人员，技术，设施三个方面进行有效结合，提
高工作效率，并且最大程度上满足施工人员在工作中的基本要
求。最后想要提升工程的总体收益就可以通过运维管理模式对
单位项目建设的支持来实现。

2 运维管理的范畴
2.1空间管理
所谓空间管理主要是站在如何提高企业收益的立场上，减

少对于空间分配的费用支出，就必须要求企业组织内部对于空
间如何分配进行合理的计划与安排，这其中就主要由管理租赁
模式、规划空间发展、分配空间运用、进行数据分析与统计四
个方面组成。通过空间管理的有效规划，能够从很大程度上整
合各个部门的能力，从根本上提升了整个企业的工作效率。

2.2资产管理
资产管理主要由管理日常资产，清算总资产数，管理折旧

资产、管理资产报表四个方面组成。要想做好企业资产的有效
化合理分配，就可以通过运用科技现代化信息技术来提升对建
筑企业内部资产的监督力度，从而从企业的收益上减少闲置资
产的浪费。同时也存在，因为企业业主本身的业务管理不熟练
同样会造成资产资源无法得到相应的利用，必须要避免此情况
的出现。

2.3维护管理
所谓维护管理就是在了解设备具体情况的基础上。计划合

理的维护方案，同时要把维护重心放在设备运行中的检查与管
理，并且把设施在运行过程中的实时数据记录下来合理保存，
使得方便应对紧急情况。做好维护管理对于建筑项目来说是非
常有必要的，这关系着建筑项目本身的安全性。一般情况来说
只有私人设备是需要业主自身进行更新与维护的，而对于大多
数公用的基础设备来说，都需要大型的企业去进行安全维护与
更新。在建筑项目的过程中，多项设备的安全与维护，都是建
筑项目能够合理运作的保障。

2.4公共安全管理
公共安全管理中一般包括两个方面的内容，一方面是自然

灾害带来的公共安全威胁，另一方面是人为损害带来的公共安

全威胁。针对以上两个方面就需要企业重视对建筑内部人员的
保护，同时必须制定相关合理的应对方案计划才能够使建筑人
员得到长时间稳定的安全保障。面对以上两个方面，企业能做
到的主要由火灾烟雾报警系统，系统安全防范技术以及紧急联
动系统来组成。

3 BIM技术在建筑消防运维管理中的运用策略
目前大多数的运营管理系统主要是由多个单独系统对不

同设施工作的支持以及相应的平台进行信息整合组成。想要实
现管理和记录相关数据都需要在计算机管理的基础上来完成。
但是这个系统的运行往往在建筑交换后需要消耗大量的人力物
力，所以为了控制成本，不造成资源的浪费，少量业主单位会
停止使用部分系统，这样就会导致运维管理的过程中存在着一
些数据的丢失。

BIM技术应用到建筑管理当中来，能够很大程度上对建筑
的设计，施工、使用寿命等等各种信息进行整理与合计。同
时BIM技术拥有着相对完整的信息内容，其中就包括。观察设
计信息条件、条件规划信息、竞标信息、建筑结构信息等等。
BIM技术是可以在以相应的信息储备基础上将所对应的使用情
况模拟出来，这一功能能够很好的将整个施工过程展现出来，
并且可以根据其展现出来的3D模型，对建筑能够使用的人数和
建筑环节方法进行宏观调控，同时能够有效的控制资源损耗与
运维管理的成本，直观的发现施工过程中存在的弱项。运维管
理就能够通过以上技术得到的信息制定相关的策略方案，方案
的确立对于后期建筑的应用能够有所保障，将发生故障的概率
控制到最低。该模式能够在最大程度上提升建筑的寿命与使用
价值，并且加强了建筑本身的使用体验，在此基础上还有效降
低了运营管理的成本，提升了整体的经济效益。

结语
在如今的建筑施工发展过程中，传统建筑物管理模式对

于资源的利用很难达到一个使用的高度，往往在建筑施工的过
程中就会造成很多资源浪费。同时在建筑施工过程中交付工作
的存在会导致很多建筑工程的资料有所损失，然而将BIM技术
运用到运维管理中以后。能够有效的控制资源的运用，减少资
源浪费，降低成本同时能够最大优化上的观察到项目本身的缺
点，并通过运维管理进行一系列的措施保证了整个建筑工程的
安全大大的优化了业主的使用体验，投资商也能够更好的去对
建筑行业进行投资。总而言之，BIM技术在建筑工程中运维管
理有着非常重要的作用，一定程度上优化了社会资源的配置，
提高社会经济效益，希望本文的研究可以给予未来建筑领域一
定的研究价值。
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[摘 要]建筑行业作为我国现代化城市发展进程的重要行业之一，随着大型城市的建筑项目逐渐在数量上提升，目前仍旧存

在着很多相应的困难，对于建筑消防这种新兴的行业概念的提出往往对消除建筑安全隐患上有着很大的应用价值。根据研究表明

建筑安全的保障主要在于建筑消防运维管理的质量，为了可以发展安全的现代化建筑，就必须把BIM技术实际加入到运维管理的实

践中来。本文主要研究在于BIM技术对于建筑消防运维管理的运用以及相关思考，希望可以为相关领域提供参考价值。
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